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Riqualificazioni. Si stima siano 5,1 milioni le palazzine che necessitano di interventi straordinari all’esterno

Un risparmio a cascata

Grazie agli incentivi

del 55% conviene abbinare
I'isolamento termico alla
tinteggiatura della facciata

Enrico Bronzo

masm Avvertito sempre pil come
uno dei maggiori problemi del
mondo contemporaneo, il rispar-
mio energetico & al centro di un
sentitodibattito nell'opinione pub-
blica. Circa il 40% dei consumi
energetici & dovuto al riscalda-
mento degli edifici. Per risparmia-
re energia destinata al riscalda-
mento (la spesa per il raffresca-
mentoestivo éstatoesclusadal cal-
colo perché non tutti gli apparta-
menti sono equipaggiati in meri-
to), cisonointerventi comeil rive-
stimento dellafacciataconun cap-
potto termico che risulta conve-
niente per i proprietari che devo-
no tinteggiare la facciata (si veda
latabella). Con un risultato esteti-
coidenticotrale due soluzioni.

Per capire la portata della que-
stione a livello nazionale, visto
che una facciata di un edificio ne-
cessita ogni 30-40 anni di una tin-
teggiatura, in Italia ci sono 5,1 mi-
lioni di abitazioni costruite tra il
1972 al1981. Dicuioltreunterzo fa
partediedificiconpitdigo appar-
tamenti. Il miracolo della tinteg-
giatura gratis — e di un guadagno
aggiuntivo - & possibile grazie al-
Pagevolazione del 55% prevista
per gli interventi legati al recupe-
roenergetico.

Icalcoli. Eccolasintesideical-
coli effettuati da Carlo Di Pillo e
Giuliano Zusi di Ecospazi, consu-
lentidellasocieta veronese Linea-
ecoklima. E stato preso in consi-
derazione un immobile di quat-
tro piani del 1980 con quattro ap-
partamenti per piano con una su-
perficie media di 96 mq e un con-
sumodiryokwh/mqanno(classe
energetica "g" secondo lo diretti-
va nazionale), pari a 17 metri cubi
di metano; il costo complessivo
annuo per il riscaldamento am-
monta a 22.195 euro ’'anno, per
unaspesaa famiglia di1.387 euro.

T costodell'intonacaturaconin-

tonachino fibrorinforzato al fine
diriparare fessure e distacchi, otte-
nuto moltiplicando 18 euro almg
perlintonacaturaail.2qomqdisu-
perficie esternadeil’edificio,com-
prensivodiponteggio, spesetecni-
che, oneri e tinteggiatura, ¢ di

LABBATTIMENTO

Un edificio di classe «g»
in media consuma 170
kwh/mq l'anno, passando
alla classe «c» si scende

a 70 kwh/mgq ogni 12 mesi

IN CONDOMINIO

La maggioranza utile per
approvazione diun
intervento di contenimento
energetico puo in teoria essere
solo di 168 quote su mille

45.920 euro. Questa cifra va raf-
frontatacongli86.660 eurodel co-
sto di ponteggio, coibentazione -
44euroal mqfinita, rasatae colora-
ta-,progettazione e oneri,a cuipe-
rd vanno scalati ogni anno 8.486
euro di risparmio energetico in
virtt del passaggio del fabbisogno
energetico dell'immobile da 175 a
105kwh/mqanno (classe energeti-
ca"e"). Per cui sui 30 anni in cui &
stato preso in considerazione l'in-
vestimento alla fine ¢’¢ un rispar-
mio attualizzato di 166mila euro,
paria39seuro afamigliaall’anno.
La convenienza € ancora € piu
alta - 423 euro per appartamento

l'anno - se sfruttando il ponteg-
gio esistente si interviene anche
cambiando i serramenti che con-
sentono di scendere alla classe
energetica "d" (75 kwh/mq an-
no). 11 costo dellintervento & di
189mila euro. Infine, intervenen-
do anche sul tetto il costo com-

plessivo sale a 227.260 euro ma il
fabbisogno energetico scende an-
cora-a7o kwh/mgq (classec)~e
il risparmio a famiglia annuo su-
pera ancora i 400 euro (409). Va
anchericordato chel'appetibilita
sul mercato diunimmobileriqua-
lificato aumenta decisamente.

I cappotto. «I sistemidiisola-
mento termico - spiega Di Pillo -
sono sistemi di coibentazione di
facciatebasatisuelementiisolan-
ti - sughero ed eps (polistirolo)
solo per citarne alcuni - che ven-
gono applicati sulla parete ester-
namediante incollaggio e fissag-
gio meccanico con tasselli. Il ma-
teriale isolante viene poi rivesti-
to con pil strati di rasatura». 11
cappotto "certificato” permette
dimigliorareil risparmio energe-
tico per il riscaldamento degli
edificiinsieme a un abbassamen-
to delle emissioni nocive. Si pud
anche pensare aunaparete venti-
lata - composta da strato di iso-
lante, un’intercapedine ventilata
di2-4 cmeunrivestimento ester-
no -, intervento pit1 costoso che
consente rifiniture pili pregiate.

Incondominio. Lamaggioran-
za necessaria in condominio per
approvare un intervento volto al
contenimento del consumo ener-
getico e quellasemplice delle quo-
te millesimali rappresentate dagli
intervenuti in assemblea (legge
99/2009). Per essere valida un’as-
sembleainsecondaconvocazione
& necessaria la presenza (deleghe
comprese) di un terzo dei condo-
mini che possiedano un terzo dei
millesimi. Quindi anche con 168
quote sumille (lameta pituno dei
334 presentinecessariperlavalidi-
ta dell’assemblea) ¢ possibile ap-
provare lintervento. Chihareddi-
tisottounacertasoglianonbenefi-
cia dell’agevolazione del 55% ma
potrebberiuscire acompensare la
spesacon il risparmio energetico.
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[ILDECRETOLEGGE |

Le agevolazioni
per case «bio»

I beneficiari. Sarannocirca
10mila le abitazionidiclasse
energetica"a"e"b" (conun
consumoinferiore
rispettivamente ai 30 eai 50
kwh/mgq/anno)che
beneficeranno dei 60 milioni di
incentivi messi a disposizione
perilbonus «casa ecologica»
(domande dal 6 aprile).
L’obiettivo. Il bonus
introdotto dal governo vuole
essereinvece unincentivo
riservato alle nuove
costruzioni che nascono gia
con standard elevati di
efficienza energetica. La
disciplina di riferimento é stata
approvataconilddl 192/2005
chehafissatoirequisitidi
consumo energetico permg
(indice di prestazione
energetica) degli edifici.

Lo sconto. L'importo massimo
dell’agevolazione all’acquisto
érispettivamente di7milae
5mila euro a seconda della
classe difabbisogno ("a" e"b")
energetico cuil'abitazione
appartiene.

|

B Apagina7 l'analisi del testo
deldecreto legge
di sostegno ai consumi

ECOSPAZI

Termografia. Sulla sinistra abitazione senza cappotto a destra con. In basso
i gradi centigradi corrispondenti ai colori (pil é fredda e meno é dispersiva)

Le cifre dell’intervento

Coibentazione in un palazzo di 4 piani nel Nord Italia

Costo | 86.660,00 €[ Con ponteggio, progetto e oneri

Risparmio Il fabbisogno energetico dell'immobi-

1°anno* \ 8.486,40€ {le passa da 170 a 105 kWh/mg anno

e Incremento annuo prezzo energia

fiitt;fr‘r;?o WS%; calo efficienza annua 0,1%; co-
p : sti annui di esercizio 0,5% di C

Durata 30 anni

ot Van** med famigli

ncentivi . | Van** medio annuo a famiglia

55% 165.961,21 € 395,00 €

(in 5 anni)

\ Nota: * inclusi gli incentivi fiscali; ** valore attuale netto Fonte: Ecospazi W
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Prodotti. In Lombardia volumetria regalata

Serre bioclimatiche
sui terrazzi asud

Dallinterno. Il concept di serra bioclimatica, costituita da finestre per

tetti, sinergia tra Velux Italia, studio Atelier2 e Politecnico di Milano

= Negli ultimi anni, con l'au-
mentodeicostidell’energia,sié
cominciato a parlare di orienta-
mentodegliedifici, diisolamen-
totermicodelle pareti, deltetto,
delle finestre e difonti energeti-
che rinnovabili. Alcune oppor-
tunita date dalla legislazione
passano pero inosservate, nono-
stante ci sia la possibilita di ap-
plicarle anche agli edifici esi-
stenti. Uno degli esempi pitt in-
teressanti ¢ senza dubbio quel-
lo delle serre bioclimatiche. La
riflessione ¢ di Marco Impera-
dori, esperto di efficienza ener-
geticaed ediliziae ospite merco-
ledi scorso della trasmissione
Salvadanaiosu Radio 24. «Serre
che, seutilizzate in modointelli-
gente - sostiene - possono ri-
durredioltre1/3iconsumiener-
getici degli edifici». Un esem-
pio virtuoso, ma significativo,
dellapotenzialita diquesto stru-
mento progettuale che vede a
Milanofiorinord il suo progetto-
pilota. Stiamo parlandodelcen-
tinaio di abitazioni sviluppate
alle porte di Milano dal gruppo
Cabassi e progettate dallo stu-
dio Open building research
(Obr), in ciascuna delle quali
¢’e unazona lunga cinque metri
tra il soggiorno e il terrazzo,
chiusa da vetrate scorrevoli,
conuno spaziodivisoametatra
pavimentoinlegno e areaadibi-
taaverde. «Sitrattadiinterven-
ti frequenti in Germania - spie-
gaFrancois Doriadi Obr-.Ilno-

stro studio ha elaborato altri
progettia Milano e Roman».

Un’idea sui costi la fornisce
l'ufficio progettazione di Velux
Italiaconicontidiuninterven-
to in centro a Milano: per una
superficie di 23 mq il costo dei
serramenti e stato di3omilaeu-
roequelloperleopereinmura-
tura dii1zmila euro, per un tota-
le di1.960 euro almq pil1 Iva. Di
normaal progettista varicono-
sciuto un 10-12% calcolato sul
costodeilavori.

Se le terrazze vengono chiu-
seperfinalit energetiche,illegi-
slatore - come la Lombardia
con legge regionale 39/04 art. 4,
comma - le considera volumi
tecnici non computabili nel vo-
lume totale dell'immobile. In al-
tre parole, il volume viene rega-
lato. Un altro vantaggio della
serraé che quindidiventaa tutti
glieffetti superficie abitativa, fa-
cendo aumentare il valore della
casa. Tutte le terrazze orientate
a sud (sud-est/sud-ovest) sono
perfette per diventare deicapta-
tori di energia e, dove consenti-
to dalle norme regionali, posso-
no essere chiuse e utilizzate co-
me serre bioclimatiche. E pero
bene verificare con un progetti-
sta se sussistono vincoli storici
o architettonici che ne impedi-
scano 'applicazione mentre chi
vive in condominio deve richie-
dereilconsensodell’assemblea.

En.Br.
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